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Valmistelijat: talousjohtaja Kari Mantyharju ja kuntayhtyman johtaja Timo
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Koy Luksian Opiskelija-asunnot on kuntayhtyman 100 % omistama tytar-
yhtiod, jolla jaljelld on yhteensa 17 huoneistoa Lohjan Eloniemenkadulla.

1993 rakennettu kiinteisto sijaitsee Lohjan kaupungin vuokratontilla ja sen
vuokraoikeus on voimassa 31.8.2042 asti. Kiinteiston huoneistoala on 952
mZ. Kiinteistd on peruskuntoinen ja siihen on tehty vuosien saatossa vain
akuutit yllapitokorjaukset. Kiinteistdsta on tehty kuntokartoitus vuonna
2018, jonka jalkeen kiinteistoon ei ole tehty peruskorjauksia.
Kuntokartoituksen perusteella kiinteistd on ikdansa nahden
peruskuntoinen, jossa jotkin rakenteet ovat elinkaarensa loppupaassa.
Kiinteistd on ollut alun perin aravarahoitteinen kuten muutkin Koy Luksian
Opiskelija-asunnoilla olleet kiinteistét, mutta siihen ei kohdistu yhtaan
aravalainaa. Tontti eli koko kiinteistd on luovutusrajoitusten alainen
vuoteen 20.10.2037 asti ellei Varkelta (entinen ARA) haeta siihen
vapautusta, joka edellyttdd mm. sijaintikunnan lausunnon ja muut
tarvittavat vapauttamista tukevat liitteet.

Lohjan Eloniemenkadun keskimaarainen kayttdaste on kuluvalla ja
edellisell tilikaudella jaanyt selvasti alle 80 % tavoitetason. Alkuvuodesta
2026 Eloniemenkadun kayttdaste on jaanyt 48-55 %:n tasolle. Yhtion
tasapainoinen talous ja nollatulokseen paaseminen edellyttda 80 %:n
tulosta ja nykyisella kayttdasteella yhtio tekee selvasti tappiollisen
tuloksen. Emoyhteisdn, kuntayhtyman varoja ei ole tarkoituksenmukaista
kayttaa tappiollisen tytaryhtion tukemiseen, silla emoyhteiséssa on jouduttu
jo muutenkin tekemaan kasvun ja sopeutuksen ohjelma talouden
tasapainottamiseksi kuluvana talousarviovuotena ja tulevina vuosina.

Eloniemenkadun kiinteistdissa olevista 17 huoneistosta valtaosa on
soluasuntoja, joiden vuokraaminen opiskelijoille on ollut varsin
haasteellista. Eloniemenkadun vuokra-asunnot on tarkoitettu taysi-ikaisille
opiskelijoille. Kuntayhtymalld on Toivonkatu 4:n kampuksella asuntola, joka
on tarkoitettu alaikaisten opiskelijoiden maijoitustiloiksi ja asuntolassa on
kuntayhtyman palkkaama asuntolanohjaaja. Asuntolasta on talla hetkella
opiskelijoiden kaytdssa vain puolet, ja C-D raput ovat lahes tyhjillaan tai
tyo- ja vaistotiloina. Tata vapaana olevaa kapasiteettia on mahdollista
kayttaa opiskelija-asuntoina, jos Eloniemenkadun vuokra-asunnoista
luovutaan. Asuntolassa on korjaustarvetta ja Eloniemenkadun myynti
helpottaisi tarvittavan investointimaararahan kerryttamista.

Koy Luksian Opiskelija-asuntojen hallitus seka kuntayhtyman hallitus ovat
jo aiemmin tulleet siihen johtopaatokseen, ettd yhtion talouden
tasapainottamiseksi on tehtava rakenteellisia toimenpiteita. Opiskelija-
asuntojen markkinointia on tehostettu viimeisten vuosien aikana, mutta
vaikutus asuntojen kysyntdan on ollut laimeaa. Eloniemenkatu 27:n
alustavia myyntivalmisteluja kaytiin lapi Koy Luksian Opiskelija-asuntojen
hallituksen kokouksessa huhtikuussa 2026.
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Kuntayhtyman talousjohtaja on 5.5.2026 lahettanyt VARKE:lle pyynndn
kiinteistén luovutushintalaskelmasta voimassa olevat rajoitteet ja muut
kiinteistoon liittyvat perustiedot huomioiden. Kun luovutushintalaskelma
saadaan, sita voidaan yhdessa kiinteistonvalittajien arvioiden kanssa
kayttaa kiinteistén arvonmaarityksen pohjana.

Voimassa olevan hallintosaannén 61 §:n mukaan kuntayhtyman kiintean
omaisuuden luovuttamisesta paattaa kuntayhtyman hallitus
yhtymakokouksen hyvaksymien perusteiden mukaisesti, ellei paatosvaltaa
ole talla hallintosdannalla siirretty toiselle toimielimelle tai virkamiehelle.
Kuntayhtyman hallitus voi siirtaa paatoksellaan toimivaltaansa muille
toimielimille ja viranhaltijoille.

Hallitus paattaa esittda yhtymakokoukselle, ettd yhtymakokous hyvaksyy
Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asuntojen Eloniemenkatu 27:n kiinteiston
myynnin aloittamisen ja valtuuttaa kuntayhtyman hallituksen myymaan
kiinteistén parhaaksi katsomillaan ehdoilla.

Yhtymakokouksen 16.6.2026 esityslistalle



